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ZROWNOWAZONY ROZWOI, SPOKOJ WSI | WSPARCIE DLA
MIESZKANCOW

Koncepcja porozumienia: Ochrona krajobrazu, 8-12 domdw jednorodzinnych oraz Fundusz Obywatelski (1-2%
ze sprzedazy) na drogi, oswietlenie i pomoc dla senioréw

1. Czy jesteSmy przeciwko rozwojowi Ortowic?

Absolutnie NIE. Wszyscy chcemy, aby nasza wie$ piekniata, a jej wartos$¢ rosta. Chcemy jednak rozwoju
madrego, bezpiecznego i sprawiedliwego dla tych, ktérzy tu mieszkajg od pokolen lub zainwestowali cate
swoje oszczednosci w spokdj i agroturystyke. Istnieje ogromna rdznica miedzy kameralnym, estetycznym
osiedlem doméw jednorodzinnych, a masowg, gestg zabudowg komercyjng (az 35 domkoéw pod
wynajem imprezowy), ktéra bezpowrotnie zniszczy wiejski charakter Ortowic, przecigzy waska droge nr
51 i zagrozi naszym ujeciom wody pitne;j.

2. Dwie drogi dla Ortowic: Konflikt czy Porozumienie z korzyscia dla wsi?

Dotychczasowe proby realizacji inwestycji na zboczu opieraty sie na omijaniu przepiséw: dzieleniu
jednego wielkiego projektu na 29 odrebnych wnioskdéw, braku raportu oddziatywania na srodowisko i
braku konsultacji z sgsiadami. Wywotato to wielomiesieczne postepowania przed SKO, Sgdem we
Wroctawiu i Nadzorem Budowlanym. Zamiast dalszych lat proceséw i paralizu, proponujemy gotowy,
cywilizowany model porozumienia (*Win-Win-Win*), z ktorego kazdy wyjdzie z podniesionym czotem:

e Zmniejszenie skali do 8-12 spokojnych domoéw jednorodzinnych: Zamiast 35 ciasnych domkoéw na
wynajem krétkoterminowy, deweloper buduje prestizowe, spokojne domy dla statych mieszkaricéw.
Inwestor zachowuje wysoki zysk, a wie$ zachowuje cisze i bezpieczenstwo.

e Bezpieczny pas zieleni i strefa ochronna: Dziatki na stoku graniczace z istniejgcymi domostwami i
posesjami mieszkarcéw wsi pozostajg w 100% wolne od zabudowy komercyjnej jako naturalna zielen
krajobrazowa, chronigc spokdj i panorame Gor Izerskich.

e Prawdziwa infrastruktura: Zamiast rozjezdzania btotnistej drogi gminnej 51 przez ciezki sprzet,
deweloper na wiasny koszt ktadzie asfalt oraz buduje zamkniety podziemny system odprowadzania wod
opadowych, aby woda ze stoku nie zalewata nizej potozonych poses;ji.

3. Fundusz Obywatelski Orfowic: 1%—2% ze sprzedazy na rzecz wsi i mieszkancow

Czy to prawda, ze inwestor moze przekazywaé srodki na rzecz wsi? TAK. W polskim prawie jest to
catkowicie legalna i powszechnie stosowana praktyka w ramach tzw. Akceptacji Spotecznej Inwestycji
(m.in. na podstawie art. 37ed ustawy o planowaniu przestrzennym — tzw. umowy urbanistyczne, art. 16
ustawy o drogach publicznych oraz art. 893 Kodeksu Cywilnego — darowizna celowa z poleceniem). W
wielu gminach w Polsce inwestorzy wielkich projektéw dzielg sie zyskiem z lokalng spotecznoscia.

W przygotowanym przez nas projekcie Porozumienia Notarialnego zaproponowalismy, aby deweloper
przekazywat 1% do 2% z kazdej transakcji sprzedazy nieruchomosci bezposrednio na dedykowany
Fundusz Wsi Ortowice:

A. 70% Srodkéw na Infrastrukture Wsi (Zarzadzane z Sotectwem):



Nowe oswietlenie uliczne w newralgicznych miejscach wsi, utwardzenie i asfaltowanie drég
dojazdowych, poprawa bezpieczenstwa pieszych wzdtuz DW 361 oraz utrzymanie rowdéw melioracyjnych.

B. 30% Srodkéw na Bezposrednia Pomoc Spoteczng dla Najbardziej Potrzebujacych:

Srodki te — w porozumieniu z Radg Soteckg oraz Miejsko-Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej (OPS
w Mirsku) — bedg przeznaczane bezposrednio na wsparcie samotnych senioréow, oséb chorych i
najubozszych rodzin w Ortowicach: dofinansowanie opatu na zime, lekéw czy doraznych remontéw
piecow.

4. Korzysci dla Wszystkich Stron Porozumienia

e DLA MIESZKANCOW: Bezpieczna, wyremontowana droga, brak ucigzliwych hataséw, ochrona wody w
studniach oraz realna pomoc finansowa dla naszych starszych i schorowanych sgsiadéw.

e DLA GMINY | BURMISTRZA: Burmistrz Andrzej Jasifiski moze z dumg ogtosic¢ historyczny sukces:
pozyskat inwestora, ktéry sfinansowat drogi i wspiera potrzebujgcych mieszkarncéw, bez wydawania ani
jednej ztotéwki z budzetu gminy.

e DLA INWESTORA: Odblokowanie finansowania bankowego, zakonczenie paralizujgcych sporéow
prawnych przed SKO i Sgdami oraz pewna, prestizowa sprzedaz 8-12 domow w atmosferze szacunku i
zgody ze wsia.

5. Co mozemy zrobi¢ teraz? Termin do 9 pazdziernika 2026 r.

Obecnie w Urzedzie w Mirsku dobiega korica wytozenie projektu Miejscowego Planu (MPZP). Kazdy z nas
— jako mieszkaniec i podatnik — ma ustawowe prawo wnies¢ formalne uwagi do planu w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 9 pazdziernika 2026 r. Zadajmy w planie ograniczenia gestosci
zabudowy, zabezpieczenia drogi 51 i zawarcia formalnej umowy urbanistycznej z inwestorem na rzecz
wsi. Gotowy, prosty wzér uwagi do wypetnienia w 2 minuty jest dostepny na naszej stronie internetowe;j
oraz u sgsiadow.

Rozmawiajmy w zgodzie i dbajmy o naszg matg ojczyzne. Przysztos¢ Ortowic zalezy od nas wszystkich!
Wiecej informacji, dokumenty i gotowe wzory pism: orlowice.futuresolutionsai.com (lub kontakt: Jan
Fura, Ortowice 24)



